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Processo: 031/2016
Contrato n.° 004/2016

Contrato de Locacgdo de Imével situado na Rua
Baronesa da Lagoa Dourada, n°. 160 — Centro,
nesta cidade, que entre si fazem o Fundo Especial
da Camara, como LOCATARIA, e a FUNDACAO
CULTURAL DE CAMPOS, como LOCADOR,

O FUNDO ESPECIAL DA CAMARA MUNICIPAL DE CAMPOS
DOS GOYTACAZES, inscrita no CNPJ sob o n. 19.325.435/0001-34, localizada
na Av. Alberto Torres, 334, Campos dos Goytacazes/RJ, neste ato,
representada pelo seu Presidente, Dr. Edson Batista, CPF: 031.327.737-00,
daqui por diante denominado apenas LOCATARIA, e, de outro lado, a
FUNDACAO CULTURAL DE CAMPOS, CNPJ n. 28.977. 742/0003-52, com
sede a Rua Tenente Coronel Cardoso, n. 349, Centro, Campos dos
Goytacazes/RJ, neste ato, representada por seu representante legal. Sra.
Annelise Maria de Oliveira Wilken de Abreu, CPF: 301.972.107-59, daqui por
diante denominado apenas LOCADOR, resoivem, na forma do Artigo 24, inciso
A, da Lei n.° 8.666 de 21 de junho de 1.993 c/c as normas de direito comum no
que forem aplicaveis, celebrar o presente CONTRATO DE LOCACAO,
mediante as clausulas e condigdes que aceitam, ratificam e outorgam, por si e
Seus sucessores ¢
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CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

Assinatura

O presente Contrato tem por objetivo a locagédo de imovel, localizado na
Rua Baronesa da Lagoa Dourada, n°. 160 — Centro, nesta cidade.

PARAGRAFO UNICO - A licitagéo é dispensavel para a presente locagéo,
com fundamento no art. 24, inciso X, da lei n.° 8.666 de 21 de junho de 1993.

CLAUSULA SEGUNDA - DESTINACAO

O imovel ora locado destina-se a instalagéo e funcionamento do Anexo
da Camara Municipal de Campos dos Goytacazes.

CLAUSULA TERCEIRA - VIGENCIA

£ A
@ &) i : oito) mese .
g %"J O presente contrato vigorara por 48 (quarenta e oito) meses a contar de
% :’"f”?; . 01/04/2016 e a terminar em 31/03/2020.
w %—g - g ;
o 268 i 2 g ,
§ g’ég‘ 4 - PARAGRAFO PRIMEIRO - O presente contrato podera ser prorrogado
wif g . ) o
gi: :%E 8% sucessivamente, desde que comprovada & adequacdo do imével para a
i i . . -
Eag B 2 o satisfag@o dos interesses estatais € a compatibilidade com o valor de mercado,
mif pf @,‘* o L
éﬁ B & # segundo os requisitos exigidos pelo art. 24, X, da Lei n° 8.666/93.
1R HN
i 1B B
55 i 3 ! PARAGRAFO SEGUNDO - conforme o artigo 8°, in fine da Lei 8.245/91 o
555 Egg T a %Epresente contrato permanecerd em vigor no caso de alienagdo do imdvel
§'§§ Bed ::é% z durante a locagao, desde que averbado este instrumento na matricula do
tgﬁ E o =t
osh =l imoével.
<0 12=44 - i
E7 Yl E
2 8

__ CLAUSULA QUARTA - ALUGUEL

O aluguel mensal do imével, objeto desta locagéo, sera de R$ 12.740,00
(doze mil setecentos e quarenta reais), perfazendo um total de R$ 611.520,00
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(seiscentos e onze mil e quinhentos e vinte reais) em quarenta e oitb@éﬁ%ﬁi}’f
Valor: R$ 13.000,00 "“
Percentual de desconto: 2%
Valor mensal: R$ 12.740,00
§1° - O reajuste do aluguel fixado nesta clausula devera ser realizado por
apostilamento, por meio do IPCA ou, na insubsisténcia deste, por outro indice
que vier a substitui-lo.
§2° - Sera permitido o reajuste desde que observado o interregno minimo de 1
(um) ano, a contar da vigéncia deste contrato ou da data do Gltimo reajuste .
§°3 - Se a variagéo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional
a0 prego medio de mercado para a presente locagdo, o LOCADOR aceita
negociar a adogéo de prego compativel ao mercado de locagéo no municipio
em que se situa o imovel.
,/f‘h\ CLAUSULA QUINTA - COBRANGA DE ALUGUEL

.rL\C‘

A
/3

O aluguel sera cobrado pelo LOCADOR, mediante a apresentacao da

iz

respectiva fatura ou recibo, elaborados com observancia da Legislacdo em
vigor, e pago até o 10° (décimo) dia Gtil do més subsequente ao vencido,
creditado em conta corrente indicada pelo LOCADOR, através de Ordem
Bancaria.
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PARAGRAFO UNICO - Quando da ocorréncia de eventuais atrasos ou

5 %U‘l
tps

CAMPOS, 16/05/201!

antecipagao de pagamentos provocados exclusivamente pela Administragéo, o

" e emn ot

= valor devido devera ser acrescido de compensacao financeira, cuja apuragao

1

-
L

‘ se fara desde a data de seu vencimento até a data do efetivo pagamento, em

CERTIFICO QUE A PRESENTE CO.

Conferido por

EMOLUM

que os juros de mora ou taxas de descontos serdo calculados a taxa de 0,5%

CEP: 28035-582 - Fone: (22) 2723.0344 - cartsetimo@amail.com

ik 8]

Av. Alberto Torres, 310 - Centro - C:

(meio por cento) ao més, ou 6% (seis por cento) ao ano de forma linear

CARTORIO DO 7° OFICIO DE NOTAS, PROTESTO E REGISTRO D{E IMOVEIS  090803AA058068

ECZZ 27287 XDM JESSICA RANGEL

simples, mediante aplicacéo das seguintes formulas:

I = (TX/100/365)
EMD=1 x N x VP, onde:
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| = Indice de compensacéo financeira - *A‘sf:“;"},l’
TX = Percentual da taxa de juros de mora anual :
EMD = Encargos moratérios ou descontos:
N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do
efetivo pagamento ;
VP = Valor das parcelas em atraso ou antecipada.
CLAUSULA SEXTA - OBRIGAGOES DO LOCATARIO
Conforme Art. 23 Lei 8.245/91, o LOCATARIO ¢ obrigado a:
| - servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel
com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo tratd—lo com o
mesmo cuidado como se fosse seu;
PN . X L
, Aw\ Il - restituir o imoével, finda a locagédo, no estado em que o recebeu, conforme
§ % : ;j,’ vistoria realizada no inicio da locagédo, salvo as deterioragdes decorrentes do
3 Q:Q*_/ seu uso normal;
% ::23 %‘: - |l - levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer
g EEE E dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as eventuais
%EE % 1 E ! turbagdes de terceiros;
sg‘;g 1 %i % IV - realizar a imediata reparagéo dos danos verificados no imovel, ou nas suas
- g EE“ @é: instalagdes, provdcadas por seus agentes publicos, visitantes ou quaisquer
E‘*% i :%@( -Zg u outras pessoas que tenham permanecido no imével sob sua autorizagéo;
3%2 ;E.i' - % % ﬁ V - entregar imediatamente ao locador os documentos de cobranga de tributos,
%'EE gg - ;f % %bem como qualquer intimagédo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda
%Eg EE% §8 ° que dirgida a ele, locatario;
Egi (=X § VI - pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas,
%h E' agua e esgoto do imovel locado;
r

VII- permitir a vistoria do imovel pelo locador ou por seu mandatario, mediante
- combinagé&o previa de dia e hora, bem como admitir que seja o mesmo visitado

e examinado por terceiros, na hipétese prevista no art.27 da Lei 8.245/91.
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FLS

CLAUSULA SETIVA - BENFEITORIAS E CONSERVACAO

PARAGRAFO PRIMEIRO: O LOCATARIO podera executar todas as

obras, modificagées ou berjfeitorias Sem previa autorizagdo ou conhecimento
do LOCADOR, sempre que a utilizagdo do imovel estiver comprometida ou na
iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuagéo do presente
contrato de locagéo. As benfeitorias necessarias que forem executadas nessas
situagbes serdo posteriormente indenizadas pelo LOCADOR.

PARAGRAFO SEGUNDO: As benfeitorias Gteis, desde que autorizadas,

serao indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencao.

PARAGRAFO TERCEIRO: As benfeitorias voluptudrias serdo

indenizaveis, caso haja prévia concordancia do LOCADOR. Caso nao haja
N concordancia na indenizagao, poderéo ser levantadas pelo LOCATARIO, finda

£
\u &y a locagdo, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do
' imaével.

e
"

A
b
el
1
\\\
g

513\

PARAGRAFO QUARTO: Caso as modificages ou adaptacées feitas
pelo LOCATARIO venham causar algum dano ao imoével, durante o periodo de

rarhT
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u locagéo, esse dano deve ser sanado as expensas do LOCATARIO .
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-CLAUSULA OITAVA - RESCISAO

S

i

5
te em htto

Durante o prazo estipulado para a duragdo do contrato, nao podera o
“LOCADOR reaver o imével alugado (art. 4° da Lei n°. 8.245/91)

neul

DO DOCUMENTO QUE ME FOI APRESENTADO COMO ORIGINAL. **

CERTIFICO QUE A PRESENTE CO.
% campos, 16/05/201%

* Conferido por

EMOLUM. :

CEP: 28035-582 - Fone: (22) 2723.0344 - cartsetimo@nmail.com

2 m

Ao LOCATARIO reserva-se o direito de, no interesse do servigo puiblico

030803AA05807T1
ART OFICIO DE NUTAS, PROTESTO E REGISTRU DE IMUVEIS
i “1{? Elobe.’r:o Torres, 310 Cent:’o Campos dos Goytacazes/RJ

ECZZ 27289 EKR JESSICA RANGEL

ou em decorréncia de motivos supervenientes, rescindir o presente contrato,
= »8scm qualquer dnus, mediante aviso prévio de 60 (sessenta) dias.
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CLAUSULA NONA - DOTAGAO ORGAMENTARIA \ss‘”‘:i;‘r'u‘fa/

A despesa com a execugdo do presente contrato sera consignada no
Orgamento da Camara Municipal de Campos dos Goytacazes, na Dotagéo

orgamentaria: 1.01.122.0067.2494; Elemento de Despesa: 339039; Fonte: 100,
conforme declarado nos autos.

PARAGRAFO UNICO - Sera providenciado empenho na dotagdo orgamentaria
propria no exercicio correspondente.

CLLAUSULA DECIMA - OBRIGACOES DO LOCADOR

Conforme Art. 22 da Lei 8.245/91, o locador € obrigado a:
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| — entregar ao locatario o imével alugado em estado de servir ao uso a que se
destina,

|l — garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imovel locado;

dne hrisirapuhlior

1,94 TOTAL ATO:

Il - manter, durante a locacao, a forma e o destino do imével;

 FIGUEIREDO-ESCREVENTE

% |V - responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

¢ \/ — fornecer ao locatario descricdo minuciosa do estado do imével, quando de

PROTESTO E REGISTRO DE IMOVEIS 09
Centro - Campos dos Goytacazes/R.
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JESSICA RANGEL
consulte emn httos

sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;
$ ' - . by . g
. /| — fornecer ao locatario recibo discriminado das importancias por este pagas,
. vedada a quitagdo genérica,

CAMPOS, 16/05

CERTIFICO QUE .

VIl — pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houver, e de

. 310
CEP: 28035-582 - Fone:

AL

intermediacdes, nestas compreendidas as despesas necessarias a afericdo da
idoneidade do pretendente ou de seu fiador;

ECZZ 27290 FMT

=¥ \/||| - pagar os impostos e taxas, e ainda 0 prémio de seguro complementar
contra fogo que incidam ou venham a incidir sobre o imével;
IX — pagar as despesas extraordinarias de condominio;

X - exibir ao locatario, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas

que estejam sendo exigidas,

o

VA7 - 7 2, Pégina 6 de 8



B sy ESTADO DO RIO DE JANEIRO

F

/3% FUNDO ESPECIAL DA CAMARA MUNICIPAL DE CA
&  DOS GOYTACAZES

b NI g Av. Alberto Torres, 334 - Campos dos Goytacazes/RJ - 28.035-582
S Telefone (22) 2101-6350 - Fax (22) 2101-6391

s »
< pROC. Q[
camara@camaracampos.rj.gov.br

Qs 32 . .

_,’_0_:',.4..5‘- J‘“--- o
XI — manter-se, durante toda a execugao do contrato, em compatibilidade dom
as obrigagdes assumidas e as condigdes de habilitagéo e qualificagdo exigidas

na contratagao, especialmente as pertinentes a comprovagao de regularidade
fiscal.

PARAGRAFO UNICO: As partes estipulam o pagamento de multa no valor de
03 (trés) alugueres vigentes a época da ocorréncia do fato, a ser aplicada ao

LOCADOR, respeitando—se o devido processo legal, caso este venha a infringir
quaisquer das clausulas contidas neste contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - LEGISLAGCAO APLICAVEL

A ™
- f; :5‘) Este contrato € regido por normas de direito privado, parcialmente
% ﬂ‘j*i’t:ym derrogadas por normas de direito publico e, em especial, pelas seguintes: LC
2 :;: % 101/2000, Lei 4.320/64, Lei 9.784/99, Lei 8.245/91 e Lei 8.666/93 .
%g: ? % % é L CLAUSULA DECIMA SEGUNDA- CONDIGOES DE CONTRATAGAO
Gis 583
o
“é%é Egm 3, O LOCADOR reconhece os direitos da administragdo em caso de
£5; i3 - ; rescisao administrativa prevista no art. 77 da Lei n°. 8.666/93.
5 1 2 CLAUSULA DECMVA TERCEIRA - ACOMPANHAMENTO E FISCALIZAGAO
E%E !?.'!?-:" i Durante a vigéncia deste contrato, o0 acompanhamento e a fiscalizagao
%« E serao exercidos por um servidor designado para esse fim.
S e

P
3

S PARAGRAFO UNICO: O representante anotard em registro proprio todas as
ocorréncias referentes ao descumprimento deste contrato, solicitando ao

LOCADOR as providéncias necessarias a regularizagédo das faltas ou defeitos 7‘
observados. N

2
AV
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CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO FORO e

Fica eleito o foro da Comarca de Campos dos Goytacazes para dirimir
toda e qualquer questao que derivar deste contrato.

E, por estarem de acordo, depois de lido e achado conforme, foi o
presente contrato assinado pelas partes, em 02 (duas) vias, de igual teor, para

um so efeito, juntamente com as testemunhas abaixo.

Campos dos Goytacazes/RJ, 31 de margo de 2016.

' Lon
s ’ S .-’ - o - Sl
/ - y P e EEISE——

F i A L S // (ot A s R

LOCADOR (A) Annehse Marla de Oliveira Wilken de Abreu

LOCATARIO (A):Dr. Edson Batista

Testemunha: 7 gy

Testemunha;
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