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CONTRATO DE LOCACAO

Processo n" 023/2020
Contrato n"008/2020

CONTRATO DE LOCAC
QUE ENTRE SI CELEB
ESPECIAL DA CAMAR
DE CAMPOS DOS GOY
SRA. NOEMI FERR
PROPIETARIA DO IM()
NA RUA CONSELHE
COELHO, N° 151 - CENTRO-CAMPOS
DOS GOYTACAZES.

O FUNDO ESPECIAL DA CAMARA MUNICIPAL DE CAMPOS DOS
GOYTACAZES, inscrita no CNPI/MF n® 19.325.435/0001-34, com [sede na Avenida
Alberto Torres, n° 334, CEP 70.140-000 — Campos dos Goytacazed - RJ, neste ato
representado pelo seu Presidente CARLOS FREDERICO MACHADQ DOS SANTOS,
brasileiro, casado, residente e domiciliado nesta cidade, RG 0466.3888- 8 IFP/RJ, CPF N°
680.137.327-91, doravante denominado simplesmente LOCATARIA, ¢ a Sra. NOEMI
FERREIRA VEIGA, brasileira, divorciada, pensionista, inscrita nod CPF sob o n°
655.371.657-91e no RG n° 06073655-0 — DIC/RI, residente e domiciliada na Rua Anténio
Jorge Young, n® 19- Apto 102 — Centro — Campos dos Goytacazed - RJ. neste ato
representado na forma da Procuragdo em Anexo por seu representante Legal Sr. Marcelo
Veiga Cordeiro, brasileiro, solteiro, advogado, portador da Cédula de Ide ptidade n° 117.803
— OAB/RJ, inscrito no CPF sob o n° 041.839.797-06, residente e domiciliado na Rua Antdnio
Jorge Young, n° 19- Apto 102 — Centro — Campos dos Goytacazeq - RJ, doravante
denominada LOCADOR, com fundamento no artigo 24, inciso X, da Lei nf 8.666. de 1993, e
na Lei n” 8.245, de 1991, bem como demais legislagdes correlatas, re§olvem celebrar o
presente instrumento, mediante as clausulas e as condigdes seguintes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Locagiio de imdvel situado na Rua Conselheiro Thomaz Coelho, #° 151 — Centro —

Campos dos Goytacazes, no qual se destina 4 Instalacio do Anexo a Camara Municipal de
Campos dos Goytacazes. onde funcionard a EMUGLE.

2. CLAUSULA SEGUNDA — DA DISPENSA DE LICITACAO

2.1. O presente contrato foi firmado mediante dispensa de licitagdo, | fundamentada no

artigo 24, inciso X, da Lei n° 8.666, de 1993, que a autoriza na hipotgse de “compra ou

locagd@o de imovel destinado ao atendimento das finalidades precipuas fla Administragfo,

cujas necessidades de instalagio e localizagio condicionem a sua escplha, desde que o

preco seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagéo prévial’. r#
J
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3. CLAUSULA TERCEIRA - DOS
LOCADOR

DEVERES FE

3.1. O LOCADOR obriga-se a:

3.1.1. Efetuar manutengdes corretivas relacionadas
SEU processo construtivo e dos materiais empregados, bem como
eventuais vicios, ou defeitos que venham a ser encontrados
conformidade com a Lei n° 8.245/91 (Lei do inquilinato);

3.1.2. Permitir 8 LOCATARIA realizar,
de dados, voz e elétrica estabilizada para
fun¢do da demanda, conforme seus prépr

ao imovel, quan

por sua propria iniciativa. a e

108 critérios técnicos:

3.1.3. Entregar o imavel

em perfeitas condigoes de uso para os fins a
em estrita observincia da

s especificagdes de sua proposta;
3.1.4. Fornecer declaragdo atestando que ndo
impedimento de ordem juridica capaz de colocar
algum impedimento, prestar os esclarecimentos ¢
documentagio pertinente, para fins de avaliagio po

3.L.5. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imovel;

3.1.6. Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imével;

3.1.7. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores 4 locagdo;

3.1.8. Auxiliar a LOCATARIA na d
realizacdo da vistoria:

3.1.9. Fornecer 4 LOCATARIA recibo discrim
quitagdio genérica:

3.1.10. Pagar as tax
nestas compreendidas as despesas necessarias 4 aferigdo da idoneidade

3.L1L Entregar, em perfeito estado de funci
como o sistema hidrdulico e a rede elétrica:

3.1.12. Manter, durante a vigéncia do contrato,

qualificagio exigidas no processo de dispensa de licit
31.13. P
3.1.14. Providenciar a atual

do prémio de seguro complemen
virtude de falhas estruturais,

1edo;

igar 0 prémio de seguro complementar contra fogo:

€ ou, das instalagdes do imdvel:

3.1.15. Informar & LOCATARIA quaisquer alteragdes
com a apresentagdo da documentagdo correspondente.

na titularidade do

3.1.16. Apresentar todos os docume

declaragdes que comprovam inexisténcia de quaisquer débitos relativo ao |

&

FUNDO ESPECIAL DA CAMARA MUNICIPAL DE CAMPOS DOS GOYT

10 decorrentes de

mando as importincias
as de administracdo imobiliaria se houver, e de

onamento, os sistemas de rede

izagdio do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiro
lar contra fogo, caso ocorra um sinistro de

Nos  comprobatdrios quanto a propried

s decorrentes de
10 edificio,

cm

pansdo das redes

instalagdo de equipamentos d informatica, em

{que se destina. ¢

pesa sobre o fmovel qualquer
em risco a locagdc
abiveis, inclusive ¢
r parte da LOCATA

. O, caso exista
bm a juntada da
RIA:

escrigiio minuciosa do estado do iovel, quando da

|pagas, vedada a

intermediagdes.

do pretendente:

de logica, bem

todas as condicdes dg habilitacio e

€0 pagamento
Skd natureza, em

imovel, inclusive

I}de do imodvel,
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IPTU, Taxa de Incéndio, etc.,
signatirio, e mandado em caso de

4. CLAUSULA QUARTA - DOS
LOCATARIA

5. CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

4.1. A LOCATARIA obriga-se a:

ESTADO DO RIO DE JANEIRO

—_——
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representagio.

4.1.1. Servir-se do imoével para o uso convencionado ou presumido,

DEVERES E RESPONSABILI

apresentacio dos documentos pessoais dp proprietari

rompativel com a

4.1.2. Realizar vistoria do imovel, antes da entrega das chaves, para fins de verificacio

minuciosa do estado do imével. fazendo constar do Termo de Vis

natureza deste ¢ com o fim a que se destina. devendo conserva-lo com{se seu fosse;

defeilos existentes:

4.1.3. Restituir o imével, finda a locagfio, nas condi¢des em que o r
documento de descrigiio minuciosa elaborada quando da vistoria
desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal:

4.1.4. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja
incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros:

4.1.5. Consentir com a realizagio de reparos urgentes, a cargo do L
assegurado & LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional dag

ria 0s eventuais

ecebeu, conforme
inicial, salvo os

freparagdo a este

DCADOR, sendo
aluguel, caso os

reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

4.1.6. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imé:

el, ou nas suas

instalagdes, provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes aulcrrizadus;

4.1.7. Nio modificar a forma externa ou interna do imével. sem o con
e por escrito do LOCADOR:

entimento prévio

laxas, cujo pagamento nio seja de seu encargo, bem como qualquer in

imagdo, multa ou

4.1.8. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cDbr}nQa de tributos e

exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada 8 LOCATAR] L

4.1.9. Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seus mang

atarios, mediante

prévia combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitadoje examinado por

terceiros, na hipotese prevista no artigo 27 da Lei n® 8.245, de 1991;

S.1. As benfeitorias necessirias introduzidas pela LOCATARIA, ainda qy

pelo LOCADOR, bem como as dteis, desde que autorizadas,

1991, ¢ 0 artigo 578 do Codigo Civil.

serd
permitem o exercicio do direito de retenciio, de acordo com o artigo 35 d

e ndo autorizadas
indenizaveis e
Lei n® 8.245, de

5.1.1. A LOCATARIA fica desde Ja autorizada a fazer, no imovel locatlo, as adaptacies

indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

Assinatura
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3.2, Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis. tais como
cofre construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pela LOCATARIA,
locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

FUNDO ESPECIAL DA CAMARA MUNICIPAL DE CAMPOS DOS GOYTACAZES™ "0

5.3. Finda a locacdo, se:r":i o imovel devolvido ao LOCADOR. nas co
recebido pela LOCATARIA, conforme documento de descrigiio m

quando da vistoria para entrega, salvo os desgastes e deterioracdes
normal,

6. CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

Comissdo de Avaliagdo da Prefeitura Municipal de Campos dos Goyta

e

\ms
\ .

lambris, Aombos,
devendq © imdvel
3

< FROC N
Y s

igoey em que foi
ucios

zes, sera o de RS

6.1. O valor do aluguel mensal do Imével Objeto da Locagdo, de acﬂrd}corn o Parecer da

6.507.00(Seis mil quinhentos e sete reais), perfazendo um total nos 4
R$ 312.336,00(trezentos e doze mil trezentos e trinta e seis reais).

7. CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO

subsequente ao vencido, desde que o recibo locaticio, ou docum

meses locagio de

nto de cobranca

7.1. O pagamento do aluguel serd efetuado mensalmente, até o 10° (dé-::ir:[}] dia util do més

correspondente, tenha sido apresentado pelo LOCADOR com antecedé
{dez) dias Gteis.

ia minima de 10

7.2. O pagamento somente sera efetuado apés o “atesto”, pelo servidgr competente, do

documento de cobranga apresentado pelo LOCADOR.

7.3. Havendo erro na apresentagdo do documento de cobranga ou dos docufnentos pertinentes

a locagdo. ou, ainda, circunstincia que impeca a liquidagdo da despesa. ¢

pagamento ficard

pendente até que o LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesteidhip{:-tese, 0 prazo

para pagamento iniciar-se-d apos a comprovagio da regularizacio
dacarretando qualquer onus para a LOCATARIA,

a situagdo. ndo

7.4. O pagamento serd efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito,
em Conta-Poupanca, na Caixa Econdmica Federal - Agéncia: 0180 O
Poupanea n® 103108-4 , estabelecimento bancario indicado pelo LOCAD

7.5. Serd considerado como data do pagamento o dia em que constar co
bancdria para pagamento.

7.6. A LOCATARIA ndio se responsabilizaré por qualquer despesa que ve
pelo LOCADOR, que porventura nio tenha sido acordada neste Termo de (

7.7. Quando do pagamento, sera efetuada a retengdo tributaria prevista na
nos termos da Instrugdio Normativa n® 1.234. de 11 de jangiro de 201
Receita Federal do Brasil, no que couber;

ediante deposito
ra¢io 013 Conta

emitida a ordem

hha a ser efetuada
ontrato.

1$islau;§m aplicavel.

da Secretaria da

7.7.1. O LOCADOR regularmente optante pelo Simples Nacional, in
12 da Lei Complementar n°® 123, de 2006, nio sofrera a relen¢io que

tituido pelo artigo
to aos impostos e

contribuigdes abrangidos pelo referido regime, em relagdc as suas| receitas proprias, |
desde que, a cada pagamento, apresente a declaracio de que trafa o artigo 6° da)

Instrugdo Normativa RFB n° 1,234, de 11 de janeiro de 2012.

I
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&
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s
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correntes do uso "
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7.8. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que o LOCADO {_ﬁg tenha 7,
concorrido de alguma forma para tanto, fica convencionado que a taxalde pensacio

financeira devida pela LOCATARIA, entre a data do vencimento e o efetivoladi @%ﬁﬁ@ﬁ -~ -
parcela, em que os juros de mora ou taxas de descontos serdo calculados a Thxa Ao percen i

de 05% (meio por cento) ao més. ou 6% (seis por cento) ao ano, mediarte a licagdo _d_ﬁ_____h/
seguinte formula;

assm?luri/

EM =1Ix N x VP, sendo: 5

EM = Encargos moratdrios;

<
/!

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivg pagamento:
VP = Valor da parcela a ser paga.

| | = indice de compensag¢do financeira;

[=(TX) [ = (TX/100/365)

365 TX = Percentual da taxa anual = 6%o. _ I

8. CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

8.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 48(quarenta ¢ 0ito) meses, a fniciar a partir de
02/03/2020 e finalizando em 02/03/2024, podendo, por interesse da Afiministracio, ser
prorrogado, com fulero no artigo 51, da Lei n°® 8.245. de 18 de outublo de 1991 e da
Orientagdo Normativa n® 06, 01 de abril de 2009/AGU.

8.1.1. Os efeitos financeiros da contratagdo so terfio inicio a partir da dfita da entrega das
chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imavel.

8.1.2. A prorrogagdo de contrato devera ser promovida mediante celgbragcio de termo
aditivo,

8.1.3. Caso nfio tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR ouja LOCATARIA
deverd enviar comunicacio escrita, com antecedéncia minima de 60 {sessenta) dias da
data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagfio das sarJ;rE-es cabiveis por
descumprimento de dever contratual

8.1.4. Durante o prazo para duragio do contrato, ndo podera o LOCADOR reaver o
imovel ora alugado, nos termos do art. 4° da Lei n° 8245/91.

9. CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA E DE ALIENACAO

9.1. Este contrato continuard em vigor em qualquer hipdtese de alienagio do imével locado.

na forma do artigo 87 da Lei n 8.245, de 1991, ficando desde ja autorizada § LOCATARIA a -
proceder & averbagdo deste instrumento na matricula do imével Junto ao Oficial de Registrol/
de Imoveis competente, correndo as despesas decorrentes por conta do LOCADOR, ¥

10. CLAUSULA DECIMA — DO REAJUSTE

¢
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10.1. Sera admitido o reajuste do valor locaticio, mediante a aplicacéo do

l al
venha substitui-lo, divulgado pela F undagéo Getulio Vargas — FGV, desde ‘I‘

0 interregno minimo de 1 (um) ano, contado da data de sua assinatura,
reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para o0s subsequentes,

10.2. O reajuste, decorrente de solicitagio do LOCADOR, sera
apostilamento, salvo se coincidente com termo aditivoe para o fim de prorro
ou alteragéo contratual.

10.3. Se a variagfio do indexador adotada implicar em reajuste desprﬂptlrcionat ao prego

medio de mercado para a presente locagdo, o LOCADOR se obriga a neg
preco compativel ao mercado de locagdo de Campos dos Goytacazes.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA DOTACAO ORMAMEN’

11.1. Os recursos necessdrios a consecugdo do

presente objeto estardo
Gestdo/Unidade: 1.01.122.0067.2494 — Fonte:

0100 - Elemento de Despesa:
12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA FISCALIZACAO

12.1. A fiscalizagio do presente contrato serd exercida por um represe
Municipal de Campos dos Goytacazes, a0 qual competira dirimir as dav
no curso da execugdo do contrato e de tudo dard ciéncia a Administragdo.

12.1.1. A fiscalizagio de que ftrata esta clausula nio exclull nem

responsabilidade do LOCADOR. | inclusive perante terceiros

ciar a adocido de

"ARIA

consignados na
$3.90.39,

tante da Camara
as que surgirem

reduz a

por qualquer

irregularidade, ainda que resultante de imperfeicdes técnicas, vicio§ redibitorios. ou

emprego de material inadequado ou de qualidade inferior
implica em co-responsabilidade da LOCATARIA ou de
conformidade com o art. 70 da Lei n° 8.666, de 1993,

€, na ocorn
seus agente

12.1.2. O fiscal do contrato anotard em registro proprio todas
relacionadas com a execucdo do contrato, indicando dia. més e ano,
das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que
tegularizagio das faltas ou defeitos observados e encaminhando 0s
autoridade competente para as providéncias cabiveis.

réncia desta, nio
e prepostos, de

as ocorréncias

blm COmo o nome
for necessario a

apontamentos a

12.1.3. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a cnmpeténlia do fiscal do

contrato deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo hdbil, p
medidas convenientes.

12.1.4. O LOCADOR podera indicar um representante para represent
do contrato.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DAS ALTERACOES

¢

ra a adogdo das

-lo na execugio

!

% /4 i |
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13.1. Eventuais alteragdes contratuais reger-se-o pela disciplina do artigo G5 da

de 1993,

14. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS MEDIDAS ACAUTELAT®

14.1. Consoante o artigo 45 da Lei n® 9.784, de 1999, a Administrag
motivadamente adotar providéncias acauteladoras, inclusive retendo o
forma de prevenir a ocorréncia de dano de dificil ou impossivel reparago.

15. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA RESCISAO CONTRATUAL

15.1. A LOCATARIA poderi rescindir o Contrato decorrente da locagdo,
em caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contr
imposta a0 LOCADOR, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis

ﬁ‘nUN.

i'h° 8.666, 7,

R\"T"‘Ef?i"'
Publica azaa;'a/

agamento, como

sc.jm qualquer 6nus.

ual ou obrigacio

execuclo dos valores das multas e indenizacoes devidas a3 LOCATA

A, bem como a

15.2. A rescisdo por descumprimento das clausulas e obrigagdes uuntrquais acarretara a

retengdo dos creditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos cpusados, além das

penalidades previstas neste instrumento,

15.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagiio do imovel. ME

desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forga maior, etc., a LO
considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada dé

como incéndio,
ATARIA podera
qualquer prévia

notificagdo, ou multa, desde que, nesta hipétese, nio tenha concorrido para 4 situacio.

15.4. O locatdrio reserva-se o direito de. no interesse do servico publico ou
motivos supervenientes. rescindir o presente contrato, sem qualquer 6n
previo entregue diretamente ao LOCADOR ou por via postal, com avis
com antecedéncia de 60 (sessenta) dias.

16. CLAUSULA DECIMA SETIMA - DOS CASOS OMISSOS

' decorréncia de
. mediante aviso
de recebimento,

16.1. Os casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas clausulas dedte contrato serio
decididos pela LOCATARIA, segundo as disposi¢des contidas na Lei n® 8.245, de 1991, e na
Lei n” 8.666, de 1993, subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas
administrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de

suas transcrigoes.
17. CLAUSULA DECIMA OITAVA - DA PUBLICACAO

17.1. Incumbirda & LOCATARIA providenciar a publicagdo do extrato
Imprensa Oficial, até o quinto dia il do més seguinte ao de sua assinatura.

18. CLAUSULA DECIMA NONA — DO FORO

18.1. Fica eleito o foro da Comarca de Campos dos Goytacazes - RJ
qualquer outro, por mais privilegiado que seja para dirimir quaisquer que
presente contrato.

. feom exclusdo def

leste contrato na

sthes ord
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E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados,
achado conforme, as partes a seguir firmam o presente contrato em 04 (q
teor ¢ forma, para um s6 efeito, na presenga de 02 (duas) testemunhas abaix

Mot Yues Lodeng ,
PelaLOCADORA: NOEMI FERREIRA VEIG.

Representante Legal: Marcelo Veiga Cordeiro

L

Pelo LOCATARIO: CARLOS FREDERICO MACHADO DOS SANTOS

TESTEMUNHAS:

. T I

[ Efi_/;;gg“:- |"r arayy |




